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Veza na vas broj:
Klasa: UP/I-943-04/18-01/26

ELABORAT NALAZA | MISLJENJA
GRAPEVINSKOG VJESTAKA SA PROCJENOM

i

Predmet: Osiguranje dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina u k.o. (':akoved, radi
‘izgradnje sjeverne obilaznice Grada Cakovca.

A) PREMA KATASTRU:

- Osnovna parcela od koje se izvlaséuje: K.8.br.: 131 k.o. Cakovec
- Novoformirana parcela za izvlatenje: K.&.br.: 131/2 k.o. Cakovec
- Upisani posjednik: "GALA" d.o.o0.

B) PREMA ZEMLJISNOJ KNJIZ!:
- Osnovna parcela od koje se izvlagéuje: Zk.C.br.: 286/1/1 k.o. Cayovec
- Novoformirana parcela za izvlastenje: Zk.C.br.: 286/1/1/2 k.o. Cakovec

- Upisani viasnik: "GALA" d.o.o. i dr.

Izradio:

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
Dragutin Gergely ing.arh.
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PROCJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST
NAKNADA ZA NEKRETNINU — PARCELU KOJA SE IZVLASCUJE (TV)

A) Prema stanju za katastar
Za novoformiranu parcelu za izvlaStenje:
K.&.br.: 131/2 k.o. Cakovec
- Upisani posjednik: "GALA" d.o.0.

Novoformirana Povrsina izvladtenja Procijenjena TV kn
k.G.br. m?
131/2 84 15.219,12
ograda 6.750,00
Sveukupno: 21.969,12

Odnosno zaokruzeno:

TV = 21.970,00 kn

B) Prema stanju za zemljisne knjige
Za novoformiranu parcelu za izvlastenje:
Zk.&.br.: 286/1/1/2 k.o. Cakovec
- Upisani vlasnik: "GALA" d.o.0. i dr.

Novoformirana Povrsina izvlastenja Procijenjena TV kn
Zk.&.br. m?
286/1/1/2 84 15.219,12
og rada 6.750,00
Sveukupno: 21.969,12

Odnosno zaokruzeno:

TV = 21.970.00 kn

|zradio:
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina ==
Dragutin Gergely ing.arh, <

¥ @(g}o. Za- "GERD" d.0.0.
z .p. Dragutin Gergely ing.arh.
Dragutm Bergely.ingarh, 2 p.p. Dragutin Gergely ing

Zagreb, 20.08.2018.
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10. UVOD

1.1. Rje$enjem Ureda drZavne uprave u Medimurskoj Zupaniji, klasa: UP/-943- -
04/18-01/26 od 28.06.2018. godine, odreden je na$ vjestak Dragutin Gergely
ing. arh. u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnina radi
izgradnje sjeverne zaobilaznice Grada Cakovca, u k.o. Cakovec.

Istim Rjesenjem odredeﬁ je ocevid na licu mjesta za dan 12.07.2018. godine.

1.2. Zadatak je vijeStaka da izradi nalaz i miSljenje sa procjenom. trZiSne
vrijednosti nekretnina, a sve radi osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnine u postupku potpunog izvladtenja, i to:

A) PREMA KATASTRU:

- Parcela za izvlastenje: K.&.br.: 131/2 k.o. Cakovec
- Upisani posjednik: "GALA" d.¢.0.

B) PREMA ZEMLJISNOJ KNJIZI;
- Parcela za izvladtenje: Zk.&br.. 286/1/1/2 k.o. Cakovec
- Upisani vlasnik: "GALA" d.o.o. i dr.

C)

- Datum odevida: 12.07.2018. godine;

- Datum procjene - vrednovanja: 12.07.2018.
- Datum kakvode: prije 2003. godine

1.3. Nalaz i mi8lienje izradit ¢e se na iemelju izvréenog ofevida na licu mjesta, u
mjesecu srpnju 2018. godine, prilikom kojeg je izvrSen pregled nekretnine,
kao i dobivenih podataka, te parcelacijskog elaborata izradenog po
"GEOPROJEKT" d.o.0.,, Zagreb, oznaka elaborata: 3424-15-1, od
11.09.2017. godine.




20. NALAZI1OPCI PODACI

2.1. OPCENITO:

2.1.1. Podaci o predmetu nalaza i misljenja sa procjenom:

- Predmet procjene: Néiéretnina, zemljiste
- Adresa nekretnine:
- Podaci iz parcelacijskog elaborata:

A) Za katastar:
* Podruéni ured za katastar Cakovec

* K.o. Cakovec

* Osnovna parcela:
- Upisani posjednik: "GALA" d.o.o.
- Broj posjedovnog lista: 4970
“K.8.br. 131 k.o. Cakovec
- Upisana kultura i povrsina:

O;réc-)t\::a Upisana kultura nglézina
131 Stamb. posl. zgrada 931
Ekonomsko dvoriste 2957
Ukupno: 3888

* Novoformirana k.&. za izvlastenje sa upisanom kulturom i povrdinom:

Novoformirana . Povrsina
k.C.br. Upisana kultura izvlastenja
mZ
131/2 dvoriste 84
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B) Za Zemilji¥nu knjigu:

* Zemljinoknjizni odjel Cakovec

* K.o. Cakovec

* Osnovna parcela:
- Upisani vlasnik: "GALA" d.o.o. i dr.
- Z k. ulozak br: 7135
- Zk.&.br. 286/1/1 k.o. Cakovec
- Upisana kultura i povrsina:

Oshovna Upisana kultura Povrsina
Zk.C.br. nacin uporabe
Ghy m?
286/1/1 Poslovna stamb. zgrada 931
Ekonomsko dvoriste - 2957
Ukupno: 3888

* Novoformirana Zk.¢. za izvlaStenje sa upisanom kulturom i povrsinom:

Novoformirana . . e
Zk & br. Upisana kultura Povrsina izvlastenja
¢hv m?2

286/1/1/2 dvoridte 84

2.1.2. Podaci sa oéevida:
a) Datum ocevida: 12.07.2018. godine.
b) Prisutni prilikom o¢evida:
- Ured drZavne uprave:

Ksenija Brlek, dipl. jur.

- Hrvatske ceste:
Sanja Niki¢ dipl. iur.

- Branko Krnjak, dipl. ing. agr., sudski vjestak za agronomiju i procjenu

poljopriviednog zemljista

- GERD" d.o.0. Zagreb

Dragutin Gergely, dipl. ing., sudski vieStak za graditeljstvo i procjenu

nekretnina




2.2.

2.3.

- "GEODET NO 1" d.o.o. Cakovec
- Vlasnik/posjednik nekretnine
¢) Na oc¢evidu koristena dokumentacija:
- Parcelacijski elaborat izraden po "GEOPROJEKT" d.o.0., Zagreb,
oznaka elaborata: 3424-15-1, od 11.08.2017. godine.

d) Opseg oCevida — obilg‘ska: Obavljen je pregled nekretnine.

POLOZAJ GRADA CAKOVCA:

Grad Cakovec je administrativno sjediste Medimiurske Zupanije. Nalazi se
na sjeveru Hrvatske. Dobro je povezan cestovnim i Zeljezni¢kim pravcima sa
ostalim dijelovima Hrvatske.

Grad se sastoji od 14 naselja, a to su: Cakovec, Ivanovec, Kristanovec,
Kur8anec, Mackovec, Mihoviljan, Novo Selo na Dravi, Novo Sefo;[ Rok,
Savska Ves, Slemenice, Sandorovec, Stefanec, Totovec i Ziskovec,

LOKACIJA NEKRETNINE — L OKALNI POLOZAJ:

Osnovna nekrethina — parcela nalazi se u katastarskoj opéini Cakovec, juzno
od kanala Trnava, a sve kako je prikazano u grafickom dijelu parcelacijskog
elaborata. '

Za izvlastenje predviden je sjeverni dio osnovne parcele (prema k.o.
Mihovljan), sve kako je to prikazano u grafiCkom dijelu parcelacijskog
elaborata.

Osnovna nekretnina je izgradeno zemljiSte, zgrada i dvoriste. Pristup na
nekretninu je sa Mihovljanske ulice, istoéna strana nekretnine. U dijelu
predvidenom za izvlastenje na medi se nalazi metalna ograda.




2.4,

2.5.

2.6.

2.7.

PODACI IZ PROSTORNO — PLANSKE DOKUMENTACIJE:

Predmetna nekretnina predvidena za izvlastenje, kao i ranija osnovna
nekretnina, nalazi se unutar granica Prostornog plana uredenja Grada
Cakovea, te unutar granica Generalnog urbanistitkog plana Grada Cakovca.

Prema prostorno planskoj dokumentaciji na sjevernoj strani osnovne parcele
ﬁroiazi trasa sjeverne obilaznice grada Cakovca, a sve kako je to naznadeno
u danas vaZeéoj prostomo planskoj dokumentaciji (PPU Grada Cakovca i
GUP Grada Cakovca).

Prema toj prostorno planskoj dokumentaciji juzno od trase zaobilaznice
predvideno je podrudje oznake "K" — gospodarska namjena,

lzgradnja sjeverne zaobilaznice Grada Cakovca predvidena je prostorno _
planskom dokumentacijom i to: PPU Grada Cakovca iz 2003. godine (Sl. gl.
Grada Cakovca br. 4/3, sa izmjenama i dopunama) i GUP Grada Cakovea iz
2005. godine (SI. gl. Grada Cakovca br. 5/05, sa izmjenama i dopunama).

Prema ranijoj prostorno planskoj dokumentaciji, odnosno prije 2003. godine,
(PPU Opéine Cakovec, te GUP Grada Cakovca sa izmjenama i dopunama)
sjeverna obilaznica Grada Cakovea nije bila predvidena.

Predmetna nekretnina, a sve prema toj ranijoj prostorno — planskoj
dokumentaciji, nalazila se unutar granica GUP-a Grada Cakovca, hamjena
gradevinsko zemljiste — gospodarska namjena.

OSTALA OBILJEZJA NEKRETNINE:

Sve standardno za ovaj dio grada, bez ikakovih posebnosti, sa standardnom
komunalnom opremljenosti za ovaj dio grada.

Za predmetnu izgradnju sjevérne zaobilaznice Grada Cakovca ishodena je

lokacijska dozvola izdana po Medimirskoj Zupaniji, Grad Cakovec, Upravni

odjel za prostorno uredenje i europske fondove, Odsjek za provodenje
dokumenata prostornog uredenja i izdavanja akata o gradnji klasa: UP/I-
350/16-01/000008, od 15.05.2017. godine.




3.0.

3.1,

MISLJENJE | PROCJENA:

Mislienje sa procjenom trziSne vrijednosti nekretnine izradit ¢e se na temelju
opcih vrijednosti odnosa na trziStu nekretnina, a sve na dan vrednovanja i
stanja nekretnine na dan kakvoce.

Opdi vrilednosni odnosi na trZistu nekretnina obuhvaéaju cjelinu okolnosti
koje su mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri
uobi€ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao $to su opca
gospodarska situacija, trZidte kapitala te gospodarski i demografski razvoj
podrudja.

Na osnovu polozaja, zemljisSnoknjiznog i katastarskog stanja, te stanja
katastarske Cestice, kako je u ovom elaboratu navedeno, najprikladniji
postupak za utvrdivanje trZidne vrijednosti prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina jest poredbeni postupak. ;

Poredbeni se postupak, u pravilu, primjenjuje prigodom utvrdivanja trziSne
vrijednosti nekretnina koje su medusobno sli¢ne, iz istoga ili usporedivog
cjenovnog bloka, odnosno lokacije, te realizirane unazad &etiri godine, a
medu ostalim primjenjuje se za ufvrdivanje trZiSne vrilednosti ovog tipa
nekretnine.

Ovim nalazom i misljenjem ne utvrduje se vlasnistvo niti posjed predmetne
nekretnine.

S obzirom da za sada ne postoji uredena baza podataka sa vrijednostima i
koeficijentima koje Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina i Pravilnik o
metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuje (priblizne vrijednosti
zemljidta, priblizne vrijednosti nekretnina, pregledi trzista nekretnina,
poredbeni pokazatelji, koeficijenti za prilagodbu, koeficijenti za
preradunavanje, indeksni nizovi) kod ovog nalaza i miSljenja sa procjenom
sluZit ée se sa dostupnim podacima.

Kod ovog nalaza i misljenja sa procjenom koristit ée se podaci prikupljeni
preko portala eNekretnine, podataka tijela drzavne uprave, a sve za priblizno
poredbene nekretnine, te nakon grubog ¢&iS¢enja, a sve sa datumom ne

~starijem od cetiri (4) godine.




3.2, Naknada za gubitak prava zbog izvladtenja nekretnine u privatnom vlasnistvu

| koja se privodi javnoj namjeni (glava 4.6. Zakona — buduca povrsina javne

namjene) utvrduje se temeljem glave 4.7. Zakona o procjeni nekretnina, u

visini trzi$ne vrijednosti predmeta izvladtenja. Pri tome je mjerodavna trzisna

vrijednost u trenutku u kojem tijelo za izvladtenje odluCuje o zahtievu za

izvlastenje (dan vrednovanja), a za stanje (kakvodu) nekretnine mjerodavno

je uporabno svojstvo nekretnine neposredno prije trenutka u kojem je
promijenjena namjena koja je povod izvlastenja (dan kakvoce).

Temeljem naprijed navedenog, misljenja sam da bi se u ovom konkretnom
siuéaju primijenile cijene zemljista za prvu kategoriju (I. kategorija) zemljita.

S obzirom na zakonsku regulativu, vrstu i obiljeZja nekretnine, odabrao sam
poredbenu metodu za procjenu vrijednosti iste.

3.3. Procjena vrijednosti nekretnine — zemljiSta za izvlastenje:

Temeljem naprijed navedenog, nekretnina — zemljiSte pre’dviderio za
izvlastenje, procijenit ¢e se kao gradevinsko zemljiste, ali uzimajuéi u obzir
predhodnu namjenu, odnosno uporabno svojstvo nekretnine koju je imala
prije promjene namjene koja je poved izviastenju.

3.3.1. PretraZivanjem registra Aplikacije eNekretnina, misljenja sam da bi se u obzir
uzeli slijedeéi poredbeni podaci za gradevinaka zemljiSta, a na predmetnom,
odnosno slinom podrugju, a sve prema tamo navedenim kupoprodajnim
ugovorima i podacima iz istih. Prema tome daju se slijedeéi podaci za
poredbena zemljista.

' Datum ° | Povrsina | Ugovorena | Cijena | Kaieg.
Red| Ko KEbr | rupoprod. m? cijena po | zemljista
broj kn/m?

1. | Cakovec 517/2 | 17.03.2016. | 3.497 | 1,200.000,00 | 34315
2. | Cakovec 517/1 | 17.03.2016. | 3.483 | 1,056.000,00 | 303,19
3. | Cakovec 5171 | 17.03.2016. | 3.483 | 1,200.000,00 | 344,57
4. | Cakovec 515 07.04.2016. | 3.323 | 1,000.000,00 | 300,93

P T

Naprijed navedeni podaci u cijelosti se nalaze u arhivi vjeStaka.
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3.3.2. Meduvremensko izjednacenje:

U slijedetoj tabeli daje se pregled meduvremenskog izjednadenja
kupoprodajnih cijena, a sve temeljem podataka DrZavnog zavoda za
statistiku (podaci objavljeni u priopéenju od 11.04.2018. godine).

Datum Jed.cijena Bazni |Indeks na dan Kor. Meduvremensko
Red. | kupoprod. kn/m? indeks | vrednovanja | Faktor izjednadena

, broj (A (B) (BIA) cijena
- kn/m?

1. 17.03.2016. 343,"?5 102,21 102,26 1,02 350,01
2. 17.03.2016.| 303,19 100,21 102,26 1,02 309,25
3. 17.03.2016.| 344,57 100,21 102,268 1,02 351,46
4. 07.04.2016.| 300,93 100,52 102,26 1,02 306,85

3.3.3. Interkvalitativno izjednaéenje:

Interkvalitativho izjednacenje izvrSit ¢e se koristenjem proracunskog modela
za interkvalitativno izjednaéenje preuzetog iz zbornika radova IV. kongresa
sudskih vjeStaka i procjenitelia Hrvatskog drustva sudskih vje§téka i
procjenitelja, Sekcija graditeljstvo, arhitektura — procjena nekretnina.

KOEFICIJENT INTERKVALITATIVNOG IZJEDNACENJA

OZNAKA NEKRETNINE | PREDMETNA POREDBENE NEKRETNINE
NEKRETNINA 1. 2. 3. 4.
JEDINIGNA CIJENA 350,01 309,25 351,46 306,95
VRSTA TRANSAKCIJE rea’:lia:)cua rea'llliaocua reai:l’zoa:ua rea’:li)z-:]cua
POLOZAJNA OBILJEZJA (EL. 14) | FIZICKA SVOJSTVA NEKRETNINE
LOKACIJA
0,80 do 1,20 0,80 1,00 1,00 1,00 1,00
0,80 0,80 0,80 0,80
MIKROLOKACIJA/ATRAKTIVNOST SUSJEDSTVA
0,90 do 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90 0,90
CESTOVNI PRISTUP
0,90 do 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90 0,90
JAVNI PRIJEVOZ _
090 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
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OBLIK PARCELE

090 do 1,10 0,90 1,00 1,00 1,00 1,00
0,90 0,90 0,90 0,20
VELICINA PARCELE
0,80 do 1,20 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
KONFIGURACIJA | NAGIB TERENA
096 do 1,10 0,95 1,00 1,00 1,00 1,00
0,95 0,95 0,95 0,95
UTJECAJ BUKE | ZAGABENJA (CL. 15, Prilozi 61 7)
0,50 do 2,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
OBJEKTI ZA RUSENJE -
0,90 do 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
KATEGORIJA ZEMLJISTA (CL. 10.)
025 do 4,00 I 1 I I I
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
AKTI ZA GRADENJE ‘
0,95 do 1,05 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
VLASNICKA PRAVA
0,90 do 1,10 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
_ 1,00 1,00 1,00 1,00
DRUGA OGRANICENJA ILI OBVEZE (sluznost prolaza, vodova i dr.)
025 do 4,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
1,00 1,00 1,00 1,00
Korekcioni koeficijent: 0,55 0,55 0,55 0,55
Uskladena jediniéna cijena ¢2: 192,51 170,09 193,30 168,82

3.3.4. Iskljuéivanje neuobi¢ajenih okolnosti priblizno poredbenih nekretnina:

U slijedecéoj tabeli izvr$it ¢e se analiza neuobiCajenih okolnosti, odnosno
odstupanja kupoprodajnih cijena, a sve nakon izvrSenog meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednagenja (Cl. 4 Pravilnika), a da ta odstupanja nisu-
veca ili manja od + 30 %.
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3.3.5.

3.4.

3.5.

Red. Meduvremensko Qdstupanje od
br. Katastar i interkvalitativho prosjeka
izjednagena (%)
K&. K.o. (,f;if,:f)
1. 517/2 | Cakovec 192,51 1,06
2. 517/1 Cakovec 170,09 0,94
3. 517/1 | Cakovec 193,30 1,07
' 4, 515 Cakovec 168,82 0,93
Prosjek: 181,18

Iz naprijed navedene pregledne tabele vidljivo je da odstupanja nisu
veca/manja od + 30 %, pa se u daljnji dio uzima prosjegna vrijednost.

Statisticka obrada i izradun:

Nakon analize pribavljenih podataka, te nakon provedbe meduvremenskog i
interkvalitativnog izjednagenja, kao i ostalih analiza, mi§lienja sam da je za
predmetnu nekretninu moguée provesti procjenu trZiSne vrijednosti
poredbenom mefodom.

Temeljem naprijed navedenog, mislienja sam da bi procijenjena frZisna
vrijednost za 1 m? izvlastenog dijela parcele iznosila:

Cz= 181,18 kn/m?

Odnosno za cijelu povrsinu izvlastenja:

Cz= 84x181,18=15.219.12 kn

Procjena naknade za posljediéne gubitke (€l. 52. Zakonal:

Nema posliedi¢nih gubitaka.

Procjena posljediénih dobitaka (€l. 53. Zakona):

‘Nema posljediénih dobitaka.
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3.6. Procjena poboljsica:
- Ograda

m' 27,00x 250,00 = _6.750,00 kn

3.7. Prema naprijed navedeggom mislienja sam da bi ukupna naknada - trZi$tna
vrijednost predmetne nekretnine za izvlastenje iznosila procijenjeno:

A) Prema stanju - povrSinama izvlastenja prema katastru:

. Procijenjena | Novoformirana Povrgina Jediniéna Ukupno
trzisSna k.&.br. izvlastenja | vrijednost | procijenjenc
vrijednost m? kn (TV) kn
TV 131/2 84 181,18 15.219,12
TV ograda 6.750,00
Svekupno: 21.969,12

Odnosnho zaokruzeno

TV = 21.970.00 kn

B) Prema stanju - povrSinama izvlastenja prema zemljiSnoknjiznom stanju:

Procijenjena | Novoformirana Povrsina Jediniéna Ukupno
frzisna Zk.¢.br. izviastenja | vrijednost | procijenjeno

vrijednost m? kn {(TV) kn
TV 287/1111/2 84 181,18 15.219,12
TV ograda 6.750,00

Svekupno: 21.969,12
Odnosno zaokruzeno

TV = 21.970,00 kn
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4.0.

NAPOMENA — |1ZJAVA VJESTAKA:

Nalaz i mi$lienje sa procjenom izraden je temeliem Rjesenja Ureda drzavne
uprave u Medimurskoj Zupaniji, klasa: UP/1-943-04/18-01/26 od 28.06.2018.
godine.

Predmet ovog nalaza i midlienja nijle geodetska ili imovinsko -~ pravna
provjera, niti provjera s upravno — pravnog naslova. Takoder eventualna
optereéenja ili tereti na ﬁredmetnoj nekretnini nisu predmet ovog elaborata, a
niti su uzimani u obzir.

Kod izrade ovog nalaza i mislienja sa procjenom primjenjen je Zakon o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15.), zajedno sa Pravilnicima (NN
105/2015 i 114/2015.), sve u dijelu kojeg je za sada moguée primijeniti. Ovo
sve iz razloga §to u pogledu podataka o usporednim podacima, a narocito
podataka iz sustava eNekretnina, taj dic Zakona zajedno sa Pravilnicima jo$
nije saZivio.

Prilikom izrade ovog elaborata viestak je koristio dokumentaciju predoéenu
od Naruditelja, pribavljenu dokumentaciju, kao i prikupliene podatke, a sve
kako je to navedeno u elaboratu. Temeljem naprijed navedenog vjestak ne
odgovara niti snosi odgovornost za eventualnu netoénost koristenih
podataka prilikom izrade ovog elaborata.

Sukladno &. 9. st. 2 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, potpisani
vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina je nepristran i neovisan.

~ Ostavlja se voditelju postupka, kao i strankama u postupku, da ocjene i

ostale okolnosti koje prelaze kompetencije viestaka.

Ovaj nalaz i mislienje izraden je u 5 (pet) primjeraka, od toga 4 (Cetiri)
primjerka za naruditelja, a 1 (jedan) primjerak ostaje u arhivi vjestaka.
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5.0. Sastavni dio ovog elaborata nalaza i misljenja sa procjenom je:
1. Rjesenje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4.Su-1444/16.
2. Rje$enje Zupanijskog suda u Zagrebu br. 4.Su-1445/16.
3. Popis primjenjenih propisa.
4. Dokumentacija koristena kod izrade nalaza i misljenja sa procjenom:

a) Podaci iz parcelacijskog elaborata izradenog po "GEOPROJEKT"
d.o.0., Zagreb, oznaka elaborata: 3424-15-3, od 07.09.2017. godine.

 Fotokopija prijavnog lista za katastar sa kopijom plana za katastar.

» Fotokopija prijavnog lista za zemljiSnu knjigu sa kopijom plana za
zemljinu knjigu.

c) Kopija karte iz Prostornog plana uredenja Grada Cakovca i
Generalnog urbanistitkog plana Grada Cakovca.

d) Kopija GUP-a Cakovca prije 2013. godine
5. Indeksi Drzavnog zavoda za statistiku.

6. Fotografija

Zagreb, 20.08.2018. Izradio:
. Stalni sudski vieStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina
Dragutin Gergely ing.arh.
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA - %

Broj: 4 Su-1444/16
Zagreb, 10. sijecnja 2017.

RIESENJE

Predsjednik ‘suda Zupanijskog suda u Zagrebu, odludujuéi povodom zahtjeva
Dragutina Gesgely, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narodne Novine
br. 28/13,33/15 1 82/15) u vezi s €l. 12. melmka o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne
Novine br. 38/14, 123/15 1 23/16),

‘rijefio je

Dragutin Gergely, ing..arh. iz Zagreba, Zerjaviceva 19, ponovno se imexiuje stalnim
sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCIJENU NEKRETNINA na vrijeme od
cetiri godine. :

~ ObrazloZenje
Dragutin Gergely, podnio je zahfjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim

vieStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je pmlozm dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravﬂmkao stalnim sudskim v_]estacuna_ :

Nakon §to je utvrdeno da ne postoje zapreke iz &l. 12. st. 4. Pravilnika, rijedeno je kao .
u izreci. ' '

O tome obavijest:

1. Dragutin Gergely

2. Ministarstvo.pravosuda
3. Uspis ‘




REPUBLIKA HRVATSKA

ZUP ANIISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subiéa Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA ¥

Broj: 4 Su- 1445/16
Zagreb, 5. prosinca 2016.

RIESENJE

Sudac ovlasten za obavijanje poslova sudske uprave Zupam'jskog suda u Zagrebuy,
odluCyjudi o zahtjevu pravne osobe GERD d.o.o., temeljem €. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima
(NN br. 28/13 1 33/15) u vezi s Y. 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacitna (Nurodue Novire
br. 38714, 123/15 1 29/16), '

rijedioje
Utvrduje se da pravna osoba GERD d.o.0. iz Zagreba, Lupoglavska 5 ispunjava uvjete iz
¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima za obavljanje poslova sudskog vieStaGenja iz
podoija GRADITELISTVA I PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava obavljanje
poslova sudskog vjestagenja iz navedenog podrudja na vrijeme od &etiri godine.

VjestaCenje ¢e obavljati stalni sudski vjestaci zaposleni u pravnoj osobi.

ObrazloZenje

" Pravna osoba GERD d.o.0., podnijela je zahtjev za uvrstavanje na popis pravnih osoba
‘ovlaStenih za obavljanje poslova sudskog vjeStalenja iz podrudja graditeljstva i procjene
nekretnina. : : ‘

U prilog zahtjevu pravna osoba GERD d.cz0. priloZila je Izvadak iz Sudskog registra; iz

kojeg je vidljivo da je registrirana za djelatnost vjeStalenja, rje¥enje Zupanijskog sudau Zagrebu. - -

0 Imenovanju stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, Dragutina
Gergelia iz Zagreba, Zerjaviéeva 19, potvrdu Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranj iz koje
Je vidljivo da je navedeni vjestak zaposlen uw GERD d.o.0., kao i ugovor o osiguranja ‘od
odgovomosti za obavljanje poslova sudskog vje$tadenja za navedenog vjestaka.




S obzirom na naprijed navedeno 1spunjent su uvjeti iz ¢l 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te Je rijedeno kao u izreci.

frk
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O tome obavijest:

1. GERD d.v.0.

2. Ministarstvo pravosuda
3. Uspis




- POPIS PRIMJENJENIH PROPISA

© ©®N®OAE WD

14.
15.
16.
17.

18.
19.
20.

Zakon o izvlastenju i odredivanje naknade (NN 74/2014; NN 69/17)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/2015)
Zdkon o prostornom uredenju (NN 153/13; 65/17)

- Zakon o gradnji (NN 153/13; 20/17)

Zakon o viasnistvu i drugim stvarnim pravima

Zakon o komunalnom gospodarstvu

Zakon o financiranju vodnog gospodarstva

Zakon o postupanju nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12; NN 143/13,;
NN 65/17)

Uredba o visini vodnog doprinosa

. Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/2014)

Pravilnik o obra¢unu i naplati vodnog doprinosa (NN 107/14) _
Pravilnik o nadinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog
doprinosa (NN 136/06; 135/10: 14/11; 55/12)

Pravilnik o nadinu izrauna gradevinske (brutto) povrsine zgrade (NN 83/17)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)

Podatak o prosjeénim troSkovima gradnje.1 m® etalonske gradevine (NN
59/10)

HRN U.C2. 100 — povrsine i zapremine zgrada

HRN [SO 9836 : 2011

Prostorni plan Grada Cakovca sa izmjenama i dopunama (Sl. Glasnik Grada
Cakovca br. 4/03, 9/09, 6/12, 7/14), Generalni urbanisticki plan Grada
Cakovca sa izmjenama i dopunama, (S!. Glasnik Grada Cakovca br. 5/05,
1/09, 4,11, 6,14, 1/16, 3/16, 1/17)).




Kalastarska opcina
CAKOVEC
KLASA: 932-06/17-02/924

Izradiofla:
{  INDIRA VUEIG, ing. geod.

Qvlasteni inZenjer/ka:

|J Zagrebu, 18.07.2017. godine

Milenko
dipl. ng. 55
(Oviatient
; GEGRRCY
‘g et

MILENKO PEZER, dipl. Ing. geod.

PRIJAVNI LIST

Za kKatastar

&

. REPUBLIEA HRVATSEA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAVA
Pedirudoi ured za katastar Caliove o

masa ssa-08_(E-O02] R4
URBROJ: 541 2448 -2
Iz 02908 .

fTes eiaborat je izraden u skiadu s geodetskin i katastarakim
-+ zima, odgovara svrst za koju je izraden te se moze koristiti z&
e provodenja promiena U katastru zemifista. Za provodenie
vigborata u katastarskom r‘g@fﬁp cgbno podnijeti
soseban zaktjey, AR Ty

Oﬁfagténa osabes
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ZA KATASTAR veza listova:
K.o. CAKOVEC '

DL.;4 1
M =1 : 1000 " B
KLASA:932-06/17-02/924 \ @
\_—-"//
KOPIJA KATASTARSKOG PLANA ZA KATASTAR
s;evema obilaznica Grada Cakovca 4
SRAFICKI PRIKAZ ~
SASTAVNI DIO PO/TVRDE : 1
KLASA: 250-aS 171000 7, '
URBROJ: 2/05{2— oot 18-0003
éakovac ’,ﬂ_z-ﬂ?.*f& }Cg" H
\

% SAYJETNIK
Mij 'f.‘., diphing.grad.

Izradila; indira Vudic ing. geod,

Zagrab, stpanj 2017

‘GEQPROJEKT" d.o.0.
Zagreb, V Ravnice 4

potpis oviaitens osohe
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Katastarska opcina
CAKOVEC
KLASA: 932-06/17-02/924

fzradio/la:
TATJANA ZIVKOVIG, ing. geod.

Ovlasteni inZenjer/ka:

U Zagrebu, 11.08.2017. godine

k3

MILENKO PEZER, dipl. Ing. geod.

PRIJAVNI LIST

| Za zemljisnu knjigi,l

RHPUBLIEA HEVATSEA
DRZAVI\A GEODETSEAS UPRAVA
Pod:ucm ured za katagtar Cakovec

KEASAT 93208/ oot baa
URERQ.: 541 Yl l-k-%
g7 -02- 2018 T

- Ovaj elaborat Je izraden u skiady & geodetskim i ks!tas..arskhﬂ
propisima, odgovara svrsi 23 koju je izraden te se mescS s
potrebe provodenja promjena u katastry zemijistiaga q

oveg elaborata u katastarskem cperatu C

ﬁ”}seban zaht;ev
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ZA ZEMLJISNU KNJIGU

K.0. CAKOVEC
0L:2,3,56,7 -
M=1:1000
KLASA:932-06/17-02/924

KOPILJA KATASTARSKOG PLANA
ZA ZEMLJISNU KNJIGU

sjeverna obilaznica Grada Cakovca E

288H112

izradila; Tatiana Zivkovig, ing. geod.

Zagreb, kalovoz 2017

*GEOPROJEKT" d.o.o.
Zagreb, V Ravnice 4
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